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. INFORMACJE OGOLNE

Zgodnie z przepisami Ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 roku Zarzad jest zobowigzany

sporzadzi¢ sprawozdania z dziatalnosci jednostki w roku obrotowym.
Niniejsze sprawozdanie z dziatalnosci jest sprawozdaniem za rok obrotowy, trwajgcy od dnia 1 stycznia
2023 roku do dnia 31 grudnia 2023 roku, jednak zawiera rowniez odniesienie do kluczowych wydarzen

w Spéice, ktdre nastapity po tym okresie (po dniu bilansowym) i sg aktualne na dzien jego sporzadzenia.

Dane rejestrowe i podstawowe informacje o Spétce

Firma Spofki: CAVATINA SPV 9 spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig
(dalej zwana ,,Spo6tka”)

Forma prawna: spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig

Siedziba: Krakow

Adres: ul. Wielicka 20, 30-552 Krakéw

Krajowy Rejestr Sadowy (KRS):
Numer KRS: 0000750936

Oznaczenie sadu: Sad Rejonowy dla Krakowa — Srédmiescia w Krakowie,

Wydziat XI Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
Data powstania Spofki: 20.08.2018
Data rejestracji w KRS: 05.10.2018

Krajowy Rejestr Urzedowy Podmiotoéw Gospodarki Narodowej (REGON):
Numer identyfikacyjny REGON: 381510970

Ewidencja podatkowa:
Numer identyfikacji podatkowej (NIP): 6793175452

Kapitat zakladowy

Na dzien 31 grudnia 2023 roku jak i na dzieh niniejszego sprawozdania kapitat zaktadowy wynosi
5.000,00 PLN i dzieli sie na 100 udziatéw o wartosci nominalnej 50,00 PLN kazdy, z ktérych 100%
udziatow w kapitale zaktadowym Spétki objat jedyny wspdlnik — Cavatina Holding S.A.

Wyptata dywidendy

W biezacym roku obrotowym Spétka nie wyptacata dywidendy.
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Nabycie udzialéw witasnych

W biezgcym roku obrotowym Spdétka nie dokonata nabycia lub zbycia zadnych udziatéw wiasnych.

Organy Spoétki
Organami Spotki sa:
e  Zgromadzenie Wspolnikdw

e Zarzad

Sklad Zarzadu Spotki

W okresie od dnia 1 stycznia 2023 roku do dnia 31 grudnia 2023 roku Zarzad Spétki byt wieloosobowy i
w sktad jego wchodzity nastepujgce osoby:

e Rafat Malarz — Czionek Zarzadu
e Daniel Draga — Czlonek Zarzadu

e  Szymon Bedkowski — Cztonek Zarzadu

Na dzieh sporzgdzania niniejszego sprawozdania skfad Zarzadu nie ulegt zmianie.
Sposdb reprezentacji Spotki jest nastepujacy: spoétke reprezentowaé moze kazdy Czionek Zarzadu

samodzielnie

Il. ISTOTNE DZIALANIA | PROJEKTY

e W okresie objetym przedmiotowym sprawozdaniem, Spoétka realizowata inwestycje deweloperskg
w todzi przy ul. Pitsudskiego —t6dz WIMA A, w oparciu o uzyskang decyzje Prezydenta Miasta todzi
Nr DAR-UA-1.122.2020 z dnia 16 stycznia 2020 roku (sygn. DAR-UA.1.6740.567.2019 658616.GG)
zatwierdzajgcg projekt budowlany i udzielajgcg pozwolenia m.in. na przebudowe nadbudowe i zmiane
sposobu uzytkowania z funkcji produkcyjno-magazynowej na ustugowo — biurowg oraz parkingowa
budynku hali przemystowej - przedzalni Widzewskiej Manufaktury na nieruchomosci przy
ul. Pitsudskiego 135 w todzi;

e W dniu 10 listopada 2023 roku Zarzad Spoétki podjat Uchwate nr 1/11/2023 ws. zmiany adresu Spétki
na nowy: ul. Wielicka 20, 30-552 Krakéw.

lll. ANALIZA SYTUACJI EKONOMICZNEJ, MAJATKOWEJ | FINANSOWEJ SPOLKI

Dziatalno$¢ gospodarczg Spofki, jej wynik finansowy i rentowno$¢é za rok obrotowy oraz sytuacje

majatkowa i finansowa na dzien bilansowy charakteryzujg nastepujgce wskazniki:
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Biezacy okres

Ubiegly

okres
Wskazniki finansowania
- stopa zadhuzenia suma zobowigzan dtugo i kr'otkotermlnowych 99% 100%
suma pasywow
- trwatos¢ struktury kapitat wlasny + zobowigzania dlugoterminowe 61% 100%

finansowania

suma pasywow

Koniec biezacego

Koniec ubiegtego

okresu okresu
Wskazniki plynnosci
- aktywa obrotowe ogétem
plynnosci | zobowigzania krétkoterminowe 0,00 1.66
- ptynnosci Il aktywa obrotowe ogétem - zapasy
- : p - 0,00 1,66
zobowigzania krétkoterminowe
- ptynnosci Il inwestycje krétkoterminowe 0,00 0,01

zobowigzania krotkoterminowe

Sytuacja finansowa Spotki w okresie sprawozdawczym byta stabilna.

Spotka posiada pltynnos¢ finansowa, umozliwiajgcg jej biezgce regulowanie swoich zobowigzan teraz

i w przysziosci, a jej gtdwnym zrodtem finansowania w przysziosci bedzie finansowanie od podmiotow

powigzanych oraz z kredytéw. Zdaniem Zarzadu obecna i przewidywana sytuacja finansowa Spotki zapewnia

biezaca sptate zobowigzan jak i jej dalszy rozwd;.

IV. ZATRUDNIENIE

W okresie raportowym objetym sprawozdaniem, Spoétka nie zatrudniata pracownikéw.

V. ZDARZENIA ISTOTNIE WPLYWAJACE NA DZIALALNOSC JEDNOSTKI, JAKIE NASTAPILY W
OKRESIE OD 1 STYCZNIA 2023 ROKU DO 31 GRUDNIA 2023 ROKU, A TAKZE PO JEGO
ZAKONCZENIU, DO DNIA ZATWIERDZENIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Opis wazniejszych czynnikéw i zdarzen, w tym o nietypowym charakterze, majgcych istotny wptyw
na dziatalnos¢ oraz wynik finansowy Spotki, ktére nastgpity w okresie od dnia 1 stycznia 2023 roku do dnia

31 grudnia 2023 roku, a takze po jego zakonczeniu — do dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego:

W dniu 10 listopada 2023 roku Zarzad Spotki podjgt Uchwate nr 1/11/2023 ws. zmiany adresu Spétki na
nowy: ul. Wielicka 20, 30-552 Krakdw.

Ponadto trwajgca od dnia 24 lutego 2022 roku inwazja Rosji na Ukraine, ktéra przyjeta forme
petnoskalowych dziatarh wojennych, wplyneta na otoczenie gospodarcze w catym regionie. Reperkusje

wojny na Ukrainie okazaty sie zaskakujgco mocno znaczace i niezwykle silnie oddziatywujgce zaréwno na
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gospodarke Polski jak i na gospodarke swiatowg. Kontynuacja wojny moze spowodowac rozszerzenie
pakietu dotychczas natozonych sankcji gospodarczych, dalsze zaburzenia w fancuchach dostaw,

ograniczenie dostepnosci ustugodawcéw oraz ogoélny wzrost kosztéw.
VI. OSIAGNIECIA W DZIEDZINIE BADAN | ROZWOJU
W biezacym roku obrotowym w Spéice nie prowadzono przedsiewzie¢ o charakterze badawczo —

rozwojowym. Spotka réwniez obecnie nie prowadzi dziatalnosci w zakresie badan i rozwoju.

VIl. PRZEWIDYWANY ROZWOJ DZIALALNOSCI

Spétka w trakcie swojego istnienia i dziatalnosci operacyjnej bedzie zajmowata sie realizacjg inwestycji
budowlanej polegajgcej na budowie budynku biurowego £6dz WIMA A w todzi, a po uzyskaniu pozwolenia

na uzytkowanie wynajmowania lokali w budynku na rzecz najemcéw.

Na bazie posiadanych planéw operacyjnych i prognoz finansowych, Zarzad nie stwierdza na dzien
sporzgdzenia niniejszego sprawozdania Zarzadu istnienia jakichkolwiek faktow i okolicznosci, ktére

wskazywatyby na zagrozenia dla mozliwosci kontynuacji lub ograniczenia dziatalnosci przez Spotke.
VIIL. OPIS ZAGROZEN | CZYNNIKOW RYZYKA
Spétka w trakcie swojej dziatalnosci moze napotkaé nastepujgce czynniki ryzyka i zagrozen:

a) Czynniki zewnetrzne:

e Sytuacja finansowa przysztych najemcow Spoiki;

o Ksztattowanie sie cen materiatéw, produktéw i ustug, dostepnosé wykwalifikowanych

podwykonawcow;
e Ogodlna kondycja polskiej gospodarki, wskaznik inflacji, poziom stdép procentowych, kursy walut;
e Polityka podatkowa prowadzona przez Panstwo polskie;

b) Czynniki wewnetrzne:

e Koniecznos¢ nieustannego doskonalenia proceséw zarzgdzania nieruchomoscig inwestycyjna;

e Zarzgdzanie ptynnoscig finansowg Spdtki poprzez systematyczne monitorowanie projekcji

wplywéw i wyptywdw srodkéw pienieznych oraz efektywna aranzacja zrédet finansowania;

|
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IX. PRZYJETE PRZEZ JEDNOSTKE CELE | METODY ZARZADZANIA RYZYKIEM FINANSOWYM
ORAZ INSTRUMENTY FINANSOWE

W okresie sprawozdawczym, tj. od dnia 1 stycznia 2023 roku do dnia 31 grudnia 2023 roku Spétka nie
stosowata instrumentéw finansowych zabezpieczajgcych ryzyko stopy procentowej oraz kursu walutowego.
Ponadto, jednostka nie stosuje instrumentéw finansowych oraz rachunkowosci zabezpieczeh w mitygowaniu
ryzyka prowadzonej dziatalnosci. Nie wystgpity takze kontrakty diugoterminowe na dostawe materiatow
(zakup) oraz na dostawe produktow (sprzedaz).

Krakéw, dnia 15 marca 2024 roku

Rafal, Pawe+ Elektronicznie podpisany

przez Rafat Pawet Malarz
Data: 2024.03.15 14:23:49

Malarz 0160

Czilonek Zarzadu — Rafat Malarz

Szymon Elektronicznie podpisany

przez Szymon Bedkowski

Bedkowski T

Czlonek Zarzadu — Daniel Draga Cztonek Zarzagdu — Szymon Bedkowski
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